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Aika

26.08.2021 klo 17.09

TALOUSRAPORTTI 6 /2021
Liikevaihto kaudella (1-6/2021) oli 5,75 M€ ja liikevoitto 416 tuhatta €.

Jarvenpaan kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n kiinteistdallianssin
liikevaihto oli 4,0 M€ ja liikevoitto 54 tuhatta €. Kiinteist6allianssin
investoinnit eivat ole viela taysimaaraisesti lahteneet kdyntiin vuoden 2021
osalta. Sisadilmatutkimuksia ei ole viela laskutettu kuluvalta vuodelta.

Muun yllapitotoiminnan liikevaihto oli 1,0 M€ ja liikevoitto 130 tuhatta€.

Paivakotien vuokratuotot olivat 772 tuhatta € ja tulos korkokulujen jalkeen
oli 106 tuhatta €.

Rakennuttamisen liikevaihto oli 782 tuhatta € ja liikevoitto 51 tuhatta €.

Heindkuun loma-aika sy6 tulosta, koska tuntilaskutusperusteisissa
hankkeissa tuloja ei tule loma-aikana.

Todettiin taloustilanne kaudelta 1-6 /2021.

Oinaskadun koulun rakentamisen KVR Urakoitsijahankinta

Kaupunginhallituksen padatos 8.3.2021
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti:

e ettd hanke toteutetaan moduulirakenteisena uudisrakennushankkeena ja KVR-
toteutusmallilla.

e hyvéaksya liitteena olevan hankesuunnitelman ja siihen sisaltyvat hankkeen
Iahtokohdat

e hyvaksya hankkeen kustannusarvion hankesuunnitelman mukaan
ettd hankkeen jatkosuunnittelu- ja toteutusvaihe voidaan aloittaa

e antaa Mestaritoiminta Oy:lle valtuutuksen valmistella seka paattaa suunnittelu-
ja toteutusvaihetta koskevat hankinnat seka allekirjoittaa ja valvoa asiaa
koskevat sopimukset kaupungin puolesta edelld hyvaksytyssa budjetissa

e Kaupunginhallitus pdattaa tarkentuneista suunnitelmaratkaisusta ja
kustannuslaskelmista ja edellyttda noin 100 m2 lisddmistd moduuliin
rakennettavaan liikuntatilaan.

Vaistotila Puitesopimushankinta

Mestaritoiminta Oy ldhetti julkaistavaksi hankintailmoituksen Siirtokelpoinen
moduulirakenteinen viistotila KVR-mallilla
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-puitesopimus 24.8.2018 Hilma-hankintailmoitusjarjestelmassa. Hankintailmoituksen
kansallinen tunniste on 2018-017661 ja EUVL-tunniste 2018/S 163-371778.

Hankinta on EU-kynnysarvon ylittava hankinta. Hankintamenettelyna on avoin
menettely. Hankinnasta syntyy puitesopimus, johon valitaan nelja palveluntuottajaa.

Hankintayksikko vastaanotti tarjoukset 9.10.2018 seuraavilta tarjoajilta:
¢ Elementit-E Oy

e Fixcel Oy

e FM-Haus Oy

e Parmaco Oy

e Teijo-Talot Oy

Arviointityon perusteella puitejarjestelyyn valittavat Palveluntuottajat
etusijajarjestyksessa ovat:

1. FM-Haus Oy

2. Teijo-Talot Oy

3. Elementit-E Oy

4. Fixcel Oy

Hankintapaatos on annettu tiedoksi tarjoajille sahképostilla 17.12.2018.

QOinaskadun koulu hankinta

Mestaritoiminta Oy julkaisi "Siirtokelpoinen moduulirakenteinen vaistétila KVR-mallilla”
-puitejarjestelyssa mukanaoleville palveluntarjoajille kevennetyn kilpailutuksen
tarjouspyynnon 18.6.2021.

Hankintayksikko on tarkastanut soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimukset kaikkien
tarjoajien osalta ja kaikki tarjoajat myos tayttivat nama vaatimukset. Tilaaja kutsui kaikki
alustavan tarjouksen jattaneet tarjoajat neuvotteluihin, jotka jarjestettiin 2.6.2020.

Neuvottelujen perusteella lopullinen tarjouspyynté muokattiin valmiiksi ja Idhetettiin
alustavan tarjouksen ldhettaneille palveluntuottajille 18.6.2021 klo 17:07. Tarjoajat
jattivat lopulliset tarjouksensa tarjouspyynnon mukaisesti 2.8.2021 klo 12:00 mennessa.

Hankintayksikko pisteyttaa lopulliset tarjoukset ja valitsee Palveluntuottajan
kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteella tarjouspyynndssa esitetyin kriteerein.

Hankintayksikko vastaanotti lopulliset tarjoukset seuraavilta palveluntuottajilta:
¢ FM-Haus Oy

e Teijo Talot Oy

e Fixcel Oy

¢ Elementit-E Oy
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Todettiin kaupunginhallituksen paatos 8.3.2021

Vaistotila Puitesopimushankinta

Todettiin Siirtokelpoinen moduulirakenteinen vaistotila KVR-mallilla puitesopimus
24.8.2018 Hilma-hankintailmoitusjarjestelmassa. Hankintailmoituksen kansallinen
tunniste on 2018-017661 ja EUVL-tunniste 2018/S 163-371778.

Paatettiin valita kilpailun tuloksena arviointitydn perusteella puitejarjestelyyn valittavat
Palveluntuottajat etusijajarjestyksessa ovat:

1. FM-Haus Oy
2. Teijo-Talot Oy
3. Elementit-E Oy
4. Fixcel Oy
Hankintapaatos on annettu tiedoksi tarjoajille sahkdpostilla 17.12.2018.

QOinaskadun koulu hankinta

Todettiin, ettd Mestaritoiminta Oy julkaisi "Siirtokelpoinen moduulirakenteinen
vaistotila KVR-mallilla” -puitejarjestelyssa mukanaoleville palveluntarjoajille kevennetyn
kilpailutuksen tarjouspyynnén 18.6.2021.

Hankintayksikko vastaanotti lopulliset tarjoukset seuraavilta palveluntuottajilta:
e FM-Haus Oy

e Teijo Talot Oy

e Fixcel Oy

¢ Elementit-E Oy

Paatettiin hyvaksya kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antanut Teijo-Talot
Oy KVR-urakoitsijaksi tarjoushintaan 5 895 000,00 € alv 0 %.

Hankintapaatos on annettu tiedoksi tarjoajille sahképostilla 11.8.2021.

Paatettiin valtuuttaa toimitusjohtaja tai Investointi- ja kehitysjohtaja Jani Kervinen
allekirjoittamaan urakkasopimus.

Levysepankadun varikko -hankinta

Hankkeen kuvaus

Alustava tilaohjelma on viimeistelty helmikuussa sen jalkeen, kun kaupunki linjasi
mitka yksikot sijoittuvat Perheldan ja mitka toiminnat siirtyvat Levysepankadulle.
Taman hetken mitoituksessa mittauksen henkildstolle on suunniteltu omalla

sisddnkaynnilla varustettu toimistotila. Lisdksi kohteeseen on suunniteltu kompakti
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monitilatoimisto, joka on varusteltu taukokeittiolla ja kokoushuoneella. Koko
toimiston pysyva kayttajamaara on noin 15 hlé. Lisiksi tiloissa jarjestetdan
suunnittelukokouksia ja tiloissa ty6skentelevat joustavasti myds muissa kaupungin
toimipisteissa toimivat henkil6t tarpeen mukaan.

Sosiaalitiloja on mitoitettu 35 henkildlle. Toimiston ja sosiaalitilojen mitoitus on

noin 450 m2. Tyétiloja tilaohjelmassa on noin 220 m2. Tilat on tarkoitettu mm.
laitteiston ja kaluston huoltoon ja puhdistukseen. Lamminta tai puolilamminta
varastotilaa on suunnitelmassa 1500 m2 ja kylmaa varastokatosta 675 m2. Piha-aluetta
on noin 4400 m2. Piha- alue sisallytaan alustavasti urakkaan. Kohteen

suunnitelmat on esitetty liitteena.

Rakennushankkeeseen sisallytetdan alustavasti toimisto- osan kiinteistokalusteet seka

irtokalusteet. Tyotilojen ja varaston kalusteet (ty6koneet, varastohyllyt ym.) seka piha-
alueen erilliset rakennelmat hankkii kayttaja erikseen.

Hankkeen budjetti on kaupunginvaltuuston 11.11.2019 § 81 hyvaksyman talousarvion
investointiosan mukaan 3, 75 milj. euroa (alv 0 %). Hanke toteutetaan kaupungin

taseeseen.

Hankintaprosessi
Hankinta on tarkoitus toteuttaa KVR- hankintana neuvottelumenettelylla. Alustavien
tarjousten jalkeen maaritelldan hankkeen lopullinen laajuus tarjousten perusteella.

Mikali alustavat tarjoukset ylittavat hankkeelle varatun budjetin, tehddan tilaohjelman
karsinta ensisijaisesti varaston maaraa pienentamalla.

Mestaritoiminnan valtuutus

Mestaritoiminta Oy hakee kaupungin valtuutusta valmistella seka paattaa
toteutusvaihetta koskevat hankinnat seka allekirjoittaa ja valvoa asiaa koskevat
sopimukset kaupungin puolesta hyvaksytyn budjetin puitteissa. Hankinnat ja
ratkaisut kasitelladn ennen paatoksen tekemista investointi- ja kiinteistdallianssin
johtoryhmassa (INKAJR) ja/tai hankkeen neuvotteluryhmassa Mestaritoiminta Oy:n

valmistelusta.

Kaupunginhallitus paatti:
-ettd hanke toteutetaan hyvaksytyn budjetin puitteissa

-antaa Mestaritoiminta Oy:lle valtuutuksen valmistella seka paattaa hanketta koskevat
hankinnat seka allekirjoittaa ja valvoa asiaa koskevat sopimukset kaupungin puolesta.
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Levysepankadun varikko -hankinta Perustelumuistio (Liite 034B)

Mestaritoiminta Oy ldhetti julkaistavaksi hankintailmoituksen Levysepankadun varikko -
hankinnasta 12.5.2020 Hilma-hankintailmoitusjarjestelmassa (Cloudia/Tarjouspalvelu.fi
-palvelussa 12.5.2020). Hankintailmoituksen kansallinen tunniste / ilmoituksen numero
on 2020-046310.

Hankinta on kansallisen kynnysarvon ylittdva hankinta. Hankintamenettelyna on
vksivaiheista neuvottelumenettelya vastaava menettely.

Hankintayksikko vastaanotti kolme alustavaa tarjousta seuraavilta palveluntuottajilta:
e FM-Haus Oy

e Lehto Tilat Oy

e Tekova Oy.

Hankintayksikko tarkasti soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimukset ja kaikki tarjoajat
tayttivat ndma vaatimukset.

Koska tarjouksia vastaanotettiin sama maara kuin tarjoajia maksimissaan oli ilmoitettu
kutsuttavan neuvotteluihin, kutsui Tilaaja kaikki alustavan tarjouksen jattaneet tarjoajat
neuvotteluihin, jotka jarjestettiin 2.6.2020.

Neuvottelujen perusteella lopullinen tarjouspyynté muokattiin valmiiksi ja ldhetettiin
alustavan tarjouksen ldhettaneille palveluntuottajille 5.6.2020 klo 12:00. Tarjoajat
jattavat lopullisen tarjouksensa lopullisen tarjouspyynnén mukaisesti 12.6.2020.
Hankintayksikko pisteyttda lopulliset tarjoukset ja valitsee Palveluntuottajan
kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteella tarjouspyynndssa esitetyin kriteerein.

Hankinnasta syntyy sopimus, johon valitaan yksi KVR-urakoitsija.
Hankintayksikko vastaanotti lopulliset tarjoukset seuraavilta palveluntuottajilta:
e FM-Haus Oy

e Lehto Tilat Oy

e Tekova Oy

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen on antanut Tekova Oy.

Hankintayksikko tarkasti kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneen
tarjoajan soveltuvuus- ja vahimmaisvaatimusten tiyttymisen ja etta tarjoajaon
toimittanut kaikki vaaditut dokumentit 12.6.2020.

Tilaaja on tehnyt hankintapaatoksen lopullisten tarjousten pisteytyksen tulosten
perusteella.

KVR-urakoitsijaksi valitaan Tekova Oy.

Hankinnan ennakoitu arvonlisdveroton kokonaisarvo on hankintayksikon ilmoituksen
mukaan ollut 3.750.000 euroa.

Hankintapaatos on annettu tiedoksi tarjoajille sahkopostilla 17.6.2020.
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Markkinaoikeuden ratkaisu MAQO:188/21 (Liite 034C)

Mestaritoiminta Oy (jaljempana myds hankintayksikkd) on ilmoittanut
12.5.2020 julkaistulla kansallisella hankintailmoituksella
neuvottelumenettelylld toteutettavasta Jarvenpaassa sijaitsevan
Levysepankadun varikon kokonaisvastuurakentamisen rakennusurakasta
(jaljempana myos KVR-urakka).

Mestaritoiminta Oy on 17.6.2020 tekemalldan hankintapaatoksella valinnut
Tekova Oy:n tarjouksen.

Hankinnan ennakoitu arvonlisdveroton kokonaisarvo on hankintayksikon
ilmoituksen mukaan ollut 3.750.000 euroa.

Markkinaoikeus on 16.7.2020 antamallaan paatokselld numero 345/20
véliaikaisesti kieltanyt hankintapdatoksen taytantéonpanon.

Markkinaoikeus on 26.2.2021 antamallaan paatoksellda numero 65/21
hylannyt Lehto Tilat Oy:n vaatimuksen suullisen kasittelyn jarjestamisesta.
Markkinaoikeuden 16.7.2020 maaraama valiaikainen kielto raukeaa.

Markkinaoikeus velvoittaa Lehto Tilat Oy:n korvaamaan Mestaritoiminta
Oy:n oikeudenkayntikulut 11.237,50 eurolla viivastyskorkoineen.
Viivastyskorkoa on maksettava korkolain 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun
korkokannan mukaisesti siita lukien, kun kuukausi on kulunut tdman
paatoksen antamisesta.

Todettiin Levysepankadun varikko hankkeen tausta ja hankintamenettely seka
Markkinaoikeuden ratkaisu MAQO:188/21.

Todettiin Levysepankadun varikko sopimusneuvottelu 24.8.2021 seka
Levysepankadun varikko KVR-urakkasopimusneuvottelu 24.8.2021.
Paatetaan valita kilpailun tuloksena KVR-urakoitsijaksi Tekova Oy.

Hankinnan ennakoitu arvonlisdveroton kokonaisarvo on hankintayksikoén ilmoituksen
mukaan ollut 3.750.000 euroa.

Hanke tulee toteuttaa kaupunginhallituksen paatéksen mukaisesti 3, 75 milj. euron (alv O
%) budjetin sisalla.

MUUT ASIAT

Todettiin, ettd tdma oli nykyisen hallituksen viimeinen kokous.




