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INKAJR 4/2022

Aika: 19.5.2022 klo 14.00-16.00
Paikka: Teams-kokous

Kiinteistoallianssin vuosikello

Vuosikellon hyvaksyminen
seuraavalle vuodelle

Allianssin onnistumisen arviointi kyselyt

Allianssin investointien hyvaksyminen

HELMIKUU

+ Strategiamittareiden
lukujen toimitus

Tulevan vuoden talousarvion
hyvaksyminen
Sopimusmuutosten hyvéksyminen

MAALISKUU
Talousraportti suppea 1-9

. . N Talousraportti vuosi 2021
Allianssin sopimusmuutosten
kasittely

Onnistumisenarvioinnin tulokset
teemakokous ja kdyttajatyytyvaisyys
Kets-raportointi Mativalle

*  KH-raportti

SYYSKUU

Talousarvion hyvaksyminen
allianssin nakékulmasta

2022

HUHTIKUU
Talousraportti suppea 1-3

+ Alustava allianssin
investointiohjelma

» Talousraportti Laaja 1-6, KH « Talouskehitysennuste 2023
osavuosikatsaus

12.8 valmis kiinteistdbudjetti
* KHraportti

KESAKUU
Toiminnalliset muutokset
MT:lle

* Alustava kaupungin
investointiohjelma
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1 PUHEENJOHTAJAN VALINTA JA KOKOUKSEN AVAUS
Puheenjohtaja avaa kokouksen ja toivottaa lasnaolijat tervetulleiksi.

Kokous jarjestetaan Teams-kokouksena.

2 KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS
Paatésehdotus: Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

INKAJR:n kokous on paatosvaltainen, kun vahintdan vyksi jokaisen
sopimusosapuolen nimittamista jasenistd on kokouksessa lasna. Johtoryhman
jasen voi valtuuttaa toisen jdsenen edustamaan itseaan.

Paatos: Esityksen mukaan.

3 EDELLISEN KOKOUKSEN POYTAKIRJAN HYVAKSYMINEN
Paatosehdotus: Hyvaksytaan edellisen kokouksen poytakirja.

P3atos: Esityksen mukaan.

4 ESITYSLISTAN HYVAKSYMINEN KOKOUKSEN TYOJARJESTYKSEKSI
Paatosehdotus: Hyvaksytaan esityslista kokouksen tydjarjestykseksi.

P3atos: Esityksen mukaan.

5 TILANNEKATSAUS
5.1 Kiinteistdallianssin tilannekatsaus

Kiinteistdallianssin johtoryhman kokouksissa kasitellaan kiinteistdallianssin toiminnan
yleistilanne ja tavoitteiden tayttyminen katsauksena 6 kk ja 12 kk tilanteista
toimitusjohtaja Jani Kervisen johdolla. Tarkoituksena on varmistaa, etta
kiinteistoallianssin osapuolilla on sama kasitys eri toimintojen aikataulusta, laadusta ja
budjetista. Katsauksessa kiinnitetaan erityista huomiota poikkeamiin, kuten
reklamaatioihin, tapaturmiin tai budjetin ylityksiin.

Paatésehdotus:

Paatos: Tiedoksi.

5.2 Poikkeustilojen hallinta

Tausta: Kasitelladn mahdollisesti tapahtuneet poikkeus- ja hairidtilanteet ja niiden
hallitsemiseksi tehdyt toimenpiteet. Ei poikkeustilanteita.

Paatosehdotus: Merkit3an tiedoksi.

P3atos: Ei poikkeustilanteita.
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6 KASITELTAVAT ASIAT
6.1 Talvikunnossapidon hyvitys

Tausta: Kiinteistoallianssisopimuksen mukaan sopijapuolten tulee tuoda esiin
kaikki tiedossa olevat riskit, toimimaan lapindkyvasti sekad suunnittelemaan ja
raportoimaan allianssin toteuttamiseen liittyvan taloustiedon ja maksuliikenteen
avoimin kirjoin (open book).

Keskimaaraiset talvikunnossapitokustannukset vuosien 2015-2021 kustannus-
ten keskiarvo oli tuolloin 165 099,74 €.

Kustannuksissa ei ole mukana Mestaritoiminnan omien tyontekijéiden (kuuluvat
allianssin kuukausilaskutushintaan) lumi- ja liukkaudentorjunnan aiheuttamia
lisdkustannuksia.

Paatésehdotus: Kauden 10/2021-4/2022 kustannuslaskelman mukaan verrattuna
budjettiin (Liite 6.1) kaupungin tulee hyvittda Mestaritoiminta Oy:lle talvikunnossapidon
kustannuksia yhteensa 147 887,32 €.

P3atos: Esityksen mukaan.

6.2 Budjetoinnin ldhtétietojen lapikaynti

Tausta: Mestaritoiminta valmistelee vuosittain Kiinteist6allianssin budjetin seuraavalle
vuodelle. Tassa muistiossa on kuvattu 2023 vuoden budjetoinnin indeksitarkistuksen
alustavat perusteet.

Indeksitarkistuksessa on hyodynnetty paaasiallisesti tilastokeskuksen julkaisua”
Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi 2021, 4. vuosineljannes”. Edellinen
budjettitarkastelu tehtiin verrattuna indeksiin” Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi
2021, 1. vuosineljannes. Muutos on laskettu ndiden kahden indeksiluvun prosentuaalisena
kasvuna. Muut indeksitarkistuksessa kdytetyt lahteet ja kustannuslajien muutokset ovat
avattu seuraavissa luvuissa.

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin seuraavat muutokset tullaan julkaisemaan
seuraavasti:

o 17.6.2022,2022 1.vuosineljannes

e 15.9.2022,2022 2. vuosineljannes

o 16.12.2022,2022 3. vuosineljannes

Hintojen nousu on ollut merkittavaa Euroaluella sekd Suomessa (5,8%, 3/2022).
Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin mukaan yleinen hinnannousu on ollut nopeaa
etenkin sahkoss3, korjauksissa (kunnossapito) ja jatehuollossa. Muutos voi olla
merkittavaa jopa muutaman kuukauden tarkastelujaksolla.

Tassa muistiossa esitetyt prosentuaaliset kasvut tulisi tarkistaa kesdkuussa, jolloin on
kaytettavissa uusi Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi, Jarvenpaan Veden johtokunnan
arvio tulevan vuoden hinnankorotuksista sekd mahdollisesti tarkempaa tietoa sdhkon
hinnan ennustetusta kehityksesta.
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Kaupungin talousarvio valmistuu elokuun aikana, jolloin lukitaan seuraavan vuoden
budjetti Kiinteistoallianssin osalta. Mikali on mahdollista, tulisi budjetin riittavyys
varmistaa myos 16.12. julkaistavan indeksin perusteella.

Paatésehdotus: Valmistellaan budjetti ndiden lahtotietojen pohjalta.

Paatos: Esityksen mukaan. Budjetin yhteydessa tuodaan esitys milla budjettikehyksessa
voidaan pysya.

6.3 Kiinteisto-/ tilaturvallisuus

Tausta: Kiinteisto- ja tilaturvallisuuden osalta on ollut epaselvyytta vastuunjaoista.
Mestaritoiminnan vastuulla on kiinteistotekninen turvallisuus (paloturvallisuus, lukitus,
kulunvalvonta ja rikosilmoittimet). Nama ovat maaritelty allianssisopimuksessa.
Kayttajaturvallisuudesta vastaavat talopaallikkd/rehtorit.

Kayttdja on velvollinen laatimaan pelastussuunnitelman viranomaisen vaatimuksesta.
Mestaritoiminta toimittaa tarvittavat tekniset tiedot pelastussuunnitelmaa varten
(pohjakuvat, jarjestelmien tiedot yms.)

Keskustelu: Talopaallikdiden vastuut ja velvoitteet on kirkastettava. Samassa yhteydessa
on mietittava talopaallikéiden vastuut laajuuden esim.: 1000 oppilaan koulu vs. 100 lapsen
paivakoti osalta.

Paatosesitys: Tiedoksi.

Paatos: Tarkennetaan kiinteistoteknist3 turvallisuutta Mestaritoiminnan osalta.
Talopaallikdiden osalta vastuunjako on tarkasteltava tarkemmin.

6.4. Allianssin tyytyvaisyyskyselyjen koonti

Tausta: Vuoden 2021 allianssin tyytyvaisyyskyselyn tulokset kasiteltiin INKAJR 3/2022
kokouksessa. Kokouksessa nousi puheenaiheeksi vastausjakauma ja erityisesti
tyytyvaisten vastaajien maara suhteessa passiivisiin ja tyytymattémiin vastaajiin.

Paatosesitys: Tiedoksi.
P3atos: esityksen mukaan.

6.5. Kiinteistéryhmien organisoituminen

Tausta: Allianssisopimuksen mukaan Allianssin toimintaa ohjaa Allianssin johtoryhma (AJR).
Allianssin paivittaisia asioita hoitaa ja ohjaa Allianssin kiinteistoryhmat (AKR). Allianssin
kiinteistoryhmia johtavat kiinteistémestarit. Allianssin johtoryhman ja kiinteistéryhmien
tehtavat kayvat ilmi Allilanssisopimuksesta.

Opka-Hyvo kiinteistoryhmassa on talla hetkella kutsuttuna 21 osallistujaa ja Kauke-Konpan
kiinteistoryhmassa on 19 osallistujaa. Suuresta osallistujamaarasta on seurannut toisaalta
tarpeettomat kalenterivaraukset ja osallistujien passiivisuus seka tyoskentelyn tehottomuus seka
muodostuminen Mestaritoiminta -vetoiseksi.

Paitosten teko ketjujen selkeydyttya on syyta muokata kiinteistéryhmien kokoonpanoa
tehokkaammaksi ja kyvykkadammaksi.
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Paatosesitys: INKAJR ohjeistaa tyéryhmaa jatkovalmistelua varten.

Paatos: Palvelualuejohtajat vahvistavat ryhmien kokoonpanot 27.5 mennessa.
Ryhmien osalta viestinnan osallistuminen tulee miettia tarkemmin.

7 SISAILMA-ASIAT
7.1 Sisdilmakohteiden tilanne

- Ei raportoitavia asioita.

8 TIEDOKSI MERKITTAVAT ASIAT

9 VIESTINTA

9.1 Poytikirjatiivistelma laaditaan péytakirjan liitteeksi

Poytakirja liitteineen jaetaan.

Tiivistelma julkaistaan.

10 MUUT ASIAT

Talopaallikdiden roolitus kiinteistéjen osalta tulee selvittaa.

10.1 Seuraavat kokoukset

9.6.2022 klo 12.00-16.00

11 POYTAKIRJAN ALLEKIRJOITUS JAHYVAKSYMINEN

Poytakirja tarkastetaan kokouksessa ja sen allekirjoittavat seuraavassa kokouksessa kaikki
kokouksessa lasndolleet paatosvaltaiset jasenet ja sihteeri.

12 KOKOUKSEN PAATTAMINEN
Puheenjohtaja paattaa kokouksen klo 15:33.



